SATZUNG

Uber die Erhebung von Gebuhren fiir die Tatigkeit des Gemeinsamen
Gutachterausschusses Renningen, Rutesheim und Weissach und seiner
Geschéftsstelle

Aufgrund des § 4 Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg und der 88 2, 11 und 12 des
Kommunalabgabengesetzes fiir Baden-Wirttemberg — jeweils in der geltenden Fassung — hat der
Gemeinderat der Stadt Renningen am 23. Januar 2023 folgende Satzung Uber die Erhebung von
Gebihren fur die Tatigkeit des Gemeinsamen Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle
beschlossen:

§1
Geblhrenpflicht

(1) Die Stadt Renningen erhebt Gebuhren fur die Erstattung von Gutachten durch den
Gemeinsamen Gutachterausschuss gemafld § 193 Baugesetzbuch (BauGB) und fir
Leistungen der Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses.

(2) Fur Amtshandlungen der Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses
insbesondere fur Auskiinfte aus der Kaufpreissammlung, fur die Ableitung wesentlicher
Daten flr die Wertermittlung, fir Richtwertauskiinfte und Auskinfte Gber die ermittelten
wesentlichen  Daten  werden  Gebihren nach den  Vorschriften  der
Verwaltungsgebiihrensatzung der Stadt Renningen erhoben.

§2
Gebihrenschuldner, Haftung

(1) Gebuhrenschuldner ist, wer die Erstattung des Gutachtens durch den Gemeinsamen
Gutachterausschuss oder Leistungen seiner Geschaftsstelle veranlasst oder in dessen
Interesse sie vorgenommen werden.

(2) Mehrere Gebihrenschuldner haften als Gesamtschuldner.

3) Neben dem Gebuhrenschuldner haftet, wer die Gebiuhrenschuld durch schriftliche
Erklarung gegenuber der Geschéftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses
Ubernommen hat und wer fur die Gebiihrenschuld eines anderen kraft Gesetzes haftet.
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Gebiuhrenmafistab

(2) Die Gebiihren werden in der Regel nach dem Wert der Sachen und Rechte bezogen
auf den Zeitpunkt des Abschlusses der Wertermittlung erhoben.

(2) Als Grundstiicke im Sinne dieser Satzung gilt die wirtschaftliche Einheit, nicht das
Grundstiick im Sinne der Grundbuchordnung. Als Grundstiicke gelten auch
grundstiicksgleiche Rechte (z.B. Wohnungs-/ Teileigentum, Erbbaurecht etc.).

3) Bei Leistungen fir Gerichte werden die Gebiihren entsprechend dem Gesetz Uber die
Entschadigung von Zeugen und Sachverstandigen (JVEG) erhoben.
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Fur jedes Grundstuck wird die Gebiihr gesondert berechnet. Es gelten folgende
Ausnahmen:

a) Liegen mehrere gleichartige, unbebaute, Ilandwirtschaftliche Grundstiicke
nebeneinander und bilden diese eine wirtschaftliche Einheit, wird die Gebihr aus der
Summe der Verkehrswerte dieser Grundstiicke berechnet.

b) Bei gleichzeitiger Bewertung mehrerer Wohnungs-/ Teileigentumsrechte eines
Eigentumers auf einem Grundstuick wird die Gebuhr aus der Summe der Verkehrswerte
berechnet.

C) Werden bei einem Gutachten, zusatzlich zum Verkehrswert des gesamten Objektes,

die Verkehrswerte einzelner Wohnungs-/ Teileigentumsrechte ermittelt, so wird aus
dem hdéchsten Verkehrswert die volle Gebuhr berechnet, fir jeden weiteren
Verkehrswert ermaRigt sich die Gebihr um 50%.

d) Werden fiir ein Grundstiick mehrere einzelne Verkehrswerte festgelegt, so wird die
Gebihr aus der Summe der Einzelwerte berechnet.

Sind im Rahmen einer Wertermittlung mehrere Sachen oder Rechte, die sich auf ein Grundstiick
oder ein grundstiicksgleiches Recht beziehen, zu bewerten, so ist die Gebihr aus der Summe
der mal3geblichen Werte der einzelnen Gegenstande zu berechnen. Gleiches gilt, wenn
Wertunterschiede auf der Grundlage unterschiedlicher Grundstiickseigenschaften zu ermitteln
sind. Wertermittlungen mehrerer Grundstiicke gelten insoweit als eine Wertermittlung.

Bei Ermittlung des Werts eines Miteigentumsanteils, der nicht mit dem Sondereigentum nach
dem Wohnungseigentumsgesetz verbunden ist, wird die Geblhr aus dem Wert des gesamten
Grundstlicks berechnet.

Bei Gutachten Uber die Ermittlung sanierungsbedingter Bodenwerterhéhungen (8 154 Abs. 2
BauGB) wird die Gebuhr aus den ermittelten Neuordnungswerten des gesamten Grundstiicks
berechnet.

Bei Wertermittlungen fir Umlegungsverfahren auf Antrag der Umlegungsstelle bildet der Wert
der Verteilungsmasse die Bemessungsgrundlage fir die Gebihrenfestsetzung.

Sind in einem Gutachten fir mehrere Grundstiicke eines Gebietes, besondere Bodenwerte (§
196 Abs. 1 Satz 6 - 7 BauGB) zu ermitteln, so gilt als Wert der doppelte Wert des
durchschnittlichen, gebiets- oder lagetypischen Grundstiicks. Bei mehreren gleichartigen
Bodenwerten ist der héchste Wert zugrunde zu legen. Die maRgebliche GrundstiicksgréRe
betragt hdchstens 800 mz.
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Erh6hte Gebuhr

Bei aulergewohnlich groRem Aufwand (z.B. bei gesonderter Bertcksichtigung von
Entschadigungsgesichtspunkten, zusatzlicher schriftlicher Begriindung auf Verlangen des
Antragstellers nach § 6 Abs. (3) Gutachterausschussverordnung, Bauaufmafe mit erheblichem
Zeitaufwand) erhoht sich die Gebihr nach § 6 Abs. (2) um 10 % bis 50 %.

Wird vom Antragsteller eine zusatzliche Wertangabe verlangt (zuséatzliche Angabe des Sach-,
Ertrags- oder Vergleichswertes) und ist eine solche Ermittlung maéglich, so wird hierfir zuséatzlich
20 % der Gebihr nach § 6 Abs. (2) verlangt.
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§5
ErmaRigte Gebuhr

Sind Wertermittlungen fir Sachen oder Rechte im gleichen Antrag auf unterschiedliche
Stichtage durchzufiihren, so bemisst sich die Gebuhr fir den Stichtag, der dem Tag der
Bewertung am néachsten kommt, nach § 6 Abs. (2). Fur jeden weiteren Stichtag erm&Rigt sich
die Gebiihr nach § 6 Abs. (2) um jeweils 50%.

Sind dieselben Sachen oder Rechte innerhalb von 3 Jahren erneut — im Zuge eines
Verkehrswertgutachtens — zu bewerten, ohne dass sich die Zustandsmerkmale (8§ 3 Abs. (2)
Wertermittlungsverordnung) wesentlich geédndert haben, so wird die Gebuhr nach § 6 Abs. (2)
um 50% ermaRigt.

Fur Umrechnungen und Wertfortschreibungen ohne erneute Bewertung durch den
Gemeinsamen Gutachterausschuss betragt die Gebulhr 30% der nach dem fortgeschriebenen
oder umgerechneten Wert zu erhebenden vollen Geblhr nach § 6 Abs. (2).

Bei der Ermittlung des Verkehrswertes von Kleinbauten und von Grundstiicken mit Kleinbauten
(z.B. Garagen, Gartenhéauser) ermafigt sich die Gebiihr nach § 6 Abs. (2) um 50%.
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Gebuhrenhdhe

Fur Leistungen des Gemeinsamen Gutachterausschusses und seiner Geschaftsstelle werden
die folgenden Geblhren erhoben. Die Gebihren werden auf volle Euro-Betrage abgerundet.
Soweit die Leistungen, die den in dieser Satzung festgelegten Abgaben, Kostenersatzen und
sonstigen Einnahmen (Entgelten) zugrunde liegen, umsatzsteuerpflichtig sind, tritt zu den
Entgelten noch die Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der im Umsatzsteuergesetz jeweils
festgelegten Hohe (derzeit 19 %).

Bei der Wertermittlung von Grundstiicken und grundstiicksgleichen Sachen und Rechten
betragt die Geblhr bei einem ermittelten Wert:

bis 50.000 € 950 €

bis 100.000 € 950 € zuzlgl. 0,45% aus dem Betrag tUber 50.000 €
bis 250.000 € 1.250 € zuzugl. 0,30% aus dem Betrag ber 100.000 €
bis 500.000 € 2.000 € zuzlgl. 0,25% aus dem Betrag uber 250.000 €

bis 1.000.000 €
bis 5.000.000 €
tiber 5.000.000 €

2.750 € zuzlgl. 0,11% aus dem Betrag uber 500.000 €
3.250 € zuzigl. 0,05% aus dem Betrag tiber ~ 1.000.000 €
6.500 € zuzlgl. 0,04% aus dem Betrag Uber  5.000.000 €

Bei der Wertermittlung von unbebauten Grundstiicken oder Rechten betragt die Gebiihr 60 %
der Gebihr nach § 6 Abs. (2). Grundstilicke mit untergeordneten baulichen Anlagen bis 20 m3
oder Gebaudewerten bis 2.500 € werden als unbebaut behandelt.

Fur die Erstattung eines Gutachtens nach § 5 Abs. (4) des Bundeskleingartengesetzes
(Pachtzinsfestsetzung) wird entsprechend dem entstandenen Zeit- und Sachaufwand fir den
Einzelfall eine Gebuhr nach § 9, mindestens jedoch 150 € erhoben.

Fur schriftliche Auskinfte aus der Kaufpreissammlung (d.h. ohne ortliche Besichtigung) geméan
§ 195 Abs. (3) BauGB und § 13 der Gutachterausschussverordnung wird eine Gebuhr von
48 € pro Wertangabe erhoben.

Fur schriftliche Bodenrichtwert- bzw. Bodenwertauskinfte (8§ 196 Abs. 3 BauGB) betragt die
Gebuhr 28 € pro Wertangabe. Die Gebiihr fiir den Grundstiicksmarktbericht betragt 45,00 €, fir
Diagramme, Tabellen oder Bodenrichtwertkartenausziige (DIN A 4), die die Geschaftsstelle
veroffentlicht, jeweils 20 €. Fir die Ausfertigung eines Bodenrichtwertkartensatzes (§196 Abs.
(3) BauGB) betragt die Gebuhr 150 €.
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In den Gebuhren sind zwei Ausfertigung des Gutachtens fur den Antragsteller enthalten. Fir
jede weitere Ausfertigung bzw. jeden weiteren Auszug wird 0,75 € pro Seite DIN A 4 berechnet.

Die Kosten der Ubersendung werden -auer bei Gutachten- zusatzlich mit 5,00 € in Rechnung
gestellt.

Bei unbebauten Grundstiicken und bebauten Grundstiicken, fiir die nur der Bodenrichtwert
oder der Wert von Rechten an solchen Grundstiicken zu ermitteln ist, betragt die Gebuhr 60 %
nach Abs. 6 Pkt. (2).
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Ricknahme eines Antrages

Wird ein Antrag auf Erstattung eines Wertgutachtens zuriickgenommen, bevor der
Gemeinsame Gutachterausschuss einen Beschluss iber den Wert des Gegenstandes gefasst
hat, so wird eine Gebilhr entsprechend dem Bearbeitungsstand von bis zu 90% der vollen
Gebihr erhoben.

Wird ein Antrag erst nach dem Beschluss des Gemeinsamen Gutachterausschusses
zurickgenommen, so entstehen die vollen Gebuhren.

§8
Besondere Sachverstandige, erhdhte Auslagen

Werden mit Zustimmung des Antragstellers besondere Sachverstandige bei der Wertermittlung
zugezogen, so hat der Gebihrenschuldner die hierdurch entstehenden Auslagen neben den
Gebihren nach dieser Satzung zu entrichten.

Soweit die sonstigen Auslagen das Ubliche Maf3 Ubersteigen, sind sie neben der Geblihr nach
8 6 Abs. (2) zu ersetzen.

Fur die Erstattung von Auslagen sind die fur die Gebihren geltenden Vorschriften entsprechend
anzuwenden.

§9
Gebuhren fir sonstige Leistungen des Gemeinsamen Gutachterausschusses
und seiner Geschaéftsstelle

Fir sonstige Leistungen, soweit sie nicht in dieser Satzung ausdrticklich aufgefihrt sind, ist eine
Zeitgebuihr je halbe Stunde Bearbeitungszeit zu erheben.

Stundensatze (0. Mwst.): Architekt, Ingenieur 68 €
Techniker, Verwaltungsangestellte 56 €
Gutachter 46 €

8§10

Kostenersatz fur Gutachten im Zwangsversteigerungsverfahren

Fur Gutachten im Zwangsversteigerungsverfahren werden Gebiihren nach dem Justizvergiitungs- und
Entschadigungsgesetz (JVEG) in der jeweils giiltigen Fassung abgerechnet.



§11
Kostenersatz fur Gutachten auf Antrag der Mitgliedsgemeinden

Fur Gutachten auf Antrag der Mitgliedsgemeinden des Gemeinsamen Gutachterausschusses fallen die
Gebihren nach § 6 Abs. 2 an.

§12
Entstehung und Falligkeit

Die Gebuhr entsteht mit der Beendigung der Wertermittlung, in den Féllen des 8 7 mit der Bekanntgabe
der Gebuhrenfestsetzung. Die Gebihr wird einen Monat nach Bekanntgabe des Gebuhrenbescheides
an den Schuldner zur Zahlung an die Stadtkasse fallig.

§13
Vorauszahlung, Sicherheitsleistung

Die Erstattung eines Gutachtens kann davon abhangig gemacht werden, dass die Geblhr ganz oder
teilweise vorausbezahlt oder entsprechende Sicherheit geleistet wird. Von der Anforderung einer
Vorauszahlung oder der Anordnung einer Sicherheitsleistung ist abzusehen, wenn dadurch eine fur den
Geblhrenschuldner unzumutbare Verzégerung entstehen wirde oder dies aus sonstigen Griinden
unbillig wére.

8§14
Ubergangsbestimmungen

Fur Leistungen des Gemeinsamen Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle, die vor
Inkrafttreten dieser Satzung beantragt wurden, gelten in Abhangigkeit der Lage des zu bewertenden
Grundstickes bzw. Wertermittlungsgegenstandes, die bisherige Gebilhrensatzung 2020 des
Gemeinsamen Gutachterausschusses.

§15
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft; gleichzeitig tritt die
Gebihrensatzung 2020 des Gemeinsamen Gutachterausschusses auf3er Kraft.

Renningen, den 24.01.2023

gez.
Wolfgang Faif3t

Burgermeister

Frickinger-Will,

Monigue

30.01.2023
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